UMOWA NAJMU
(Droga do Samodzielnosci)

DLM.***********

zawierana w trybie § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaly Nr XI1X/322/V111/2019 Rady Miasta Poznania
z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania (ze zm.)

zawarta w dniu dd.mm.202* r. pomiedzy:

Zarzadem Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0., z siedziba w Poznaniu (60-770) przy
ul. Matejki 57, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, pod
nr 0000483352, NIP 2090002942, REGON 302538131 o kapitale zakladowym 258.643.000,00 zl,
wykonujacq zadania wlasne Miasta Poznania w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwang dalej Wynajmujacym, reprezentowang przez:
Michata Prymasa — Prezesa Zarzadu, Grzegorza Bubulg — Czlonka Zarzadu,

a

##x%*QRGANIZACJE**** zwang dalej Najemea, reprezentowanym przez: *##isdokidoiir
zwanymi dalej lgcznie Stronami, a kazda z osobna Strong.

§1
1. Wynajmujacy oéwiadcza, Ze jest uprawniony do dysponowania lokalami w budynku przy
ul. Bystrej 9/11 w Poznaniu, oznaczonym nr od 1 do 14 o tgcznej powierzchni uzytkowe;:
514,12 m?, ktére wyposazone sq w nastepujace instalacje techniczne: elektryczng, wodno-
kanalizacyjng, ogrzewania, stanowigcymi lacznie przedmiot najmu. Strukturg lokali stanowigcych
przedmiot najmu okresla Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu nadaje si¢ do zamieszkania oraz kazdy z lokali
wyposazony jest w: 16zko, szafe dwudrzwiowa oraz stot z krzestami.

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najmu do uzywania wylaeznie na realizacj¢ zadania
okreslonego w Zarzydzeniu nr ....... Prezydenta Miasta Poznania z dnia dd.mm.2026 r.
w sprawie programu ,Droga do Samodzielno$ci” (dalej: Zarzadzenie), polegajacego
na dostarczaniu tymeczasowych pomieszczen osobom, wobec ktorych orzeczono eksmisjg bez
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a wobec ktérych Miasto Poznan jest
obowiazane wskaza¢ tymczasowe pomieszezenie w rozumieniu art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwea
2001 r. 0 ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(dalej: Uczestnik lub Uczestnicy).

4. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu bedzie wykorzystywany wylacznie na realizacj¢ zadania
opisanego w ust. 3.

5. Najemca o$wiadcza, 7e przed zawarciem niniejszej umowy zapoznat si¢ z Regulaminem rozliczania
kosztéw dostawy mediow w zasobie lokalowym Miasta Poznania oraz ZKZL sp. z 0.0. dostgpnym
w siedzibie Wynajmujacego oraz na stronie internetowej www.zkzl.poznan.pl, a ich postanowienia
sa dla niego zrozumiate i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.

§2
Niniejsza umowa zawarta jest na czas oznaczony do dnia ............. , z mozliwoscig jej
przedluzenia.

§3

1. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego przedmiotu najmu.
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2. Obowigzki Stron w zakresie utrzymania przedmiotu najmu w odpowiednim stanie techniczno-
sanilarnym oraz w zakresie dokonywania wszelkich napraw okre$la odrgbne porozumienie.

3. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu, przez Punkt Obstugi Klienta Nr 2, z siedzibg w Poznaniu
na os. Piastowskim 77, nastapi protokotem przekazania lokalu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
umowy, w ktérym okreslony zostanie stan techniczny i wyposazenie przedmiotu najmu.

4. Protokot, o ktérym mowa w ust. 3, wraz z protokotem, o ktérym mowa w § 10 ust. 2, stanowié bedg
podstawg rozlicze przy zwrocie przedmiotu najmu.

§4
Wynajmujacy zobowigzuje sie do:
1) zapewnienia catodobowej ochrony w przedmiocie najmu,
2) dostarczenia mediow oraz energii elektrycznej,
3) zapewnienia wsparcia technicznego w przypadku usterek badz awarii w przedmiocie najmu lub

budynku.

§5
Najemca zobowigzuje sie do:

1) udostgpniania przedmiotu najmu  wylacznie Uczestnikom na zasadach wskazanych
w Zarzadzeniu, na podstawie odrebne; umowy,

2) informowania Wynajmujacego o kazdym przypadku zasiedlenia lub zwolnienia, ktoregokolwiek
z lokali lub ich czesci, stanowiacych przedmiot najmu — w terminie 1 dnia roboczego od dnia
zaj$cia zdarzenia i potwierdzania pPowWyzZszego stosownym protokolem, sporzadzonym pomigdzy
Najemca, a Uczestnikiem, ktérego wzor stanowi Zalacznik nr 3 do niniejszej umowy,

3) niezwlocznego informowania Wynajmujacego o kazdym przypadku wystapienia usterki lub
awarii w przedmiocie najmu [ub budynku,

4) uiszczania miesigcznego czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego
W rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w formie zaliczek zgodnie z zasadami wskazanymi w § 6,

5) utrzymywania porzadku w ciagach komunikacyjnych budynku oraz na terenie przylegltym
do budynku,

6) zapoznania Uczestnikow z regulaminem, o ktérym mowa w § 1 ust. 5,

7) wskazania w umowie z Uczestnikiem, o ktérej mowa w pkt 1, rachunku bankowego, wskazanego
przez Wynajmujacego jako rachunku, na ktéry nalezy dokonywaé wplat, o ktérych mowa
w § 6 ust. 6.

§6

1. Najemca zobowiazany jest do uiszczania czynszu w wysokosci 2,45 zl/m? powierzchni uzytkowej
przedmiotu najmu, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

2. Najemca zobowigzany jest uiszczaé réwniez, w formie zaliczek, oplaty niezalezne
W rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Zaliczki te podlegaja rozliczeniu w oparciu o Regulamin rozliczania
kosztéw dostaw mediow w zasobie lokalowym Miasta Poznania oraz ZKZI, sp. z 0.0.

3. Stawke 1 sposéb wyliczenia Czynszu oraz biezacych zaliczek na oplaty niezalezne
od Wynajmujacego — zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu, okreéla Zalacznik nr 2
do niniejszej umowy.

4. Czynsz oraz oplaty, o ktorych mowa w ust. 2, platne $q z gory, do 20. dnia kazdego miesigca
na rachunek bankowy Wynajmujacego, ktéry bedzie wskazywany przez Wynajmujacego przed
kazdym rozpoczeciem faktycznego zajmowania przedmiotu najmu przez Uczestnikéw, o czym
mowa w ust. 5. Zaplata nastgpuje w momencie uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

5. Najemca zobowiazany jest do zaplaty czynszu oraz oplat, o ktorych mowa w ust. 2, za okres
faktycznego zajmowania przedmiotu najmu przez Uczestnikow. Czynsz oraz oplaty, o ktérych mowa
W ust. 2, ktore platne sq za poérednictwem Wynajmujacego, naliczane beda od dnia przekazania
Uczestnikowi przedmiotu najmu protokotem, o ktérym mowa w umowie wskazanej w § 5 pkt 1.

6. Najemca jest zobowigzany pobiera¢ oplaty za udostgpnianie przedmiotu najmu Uczestnikom,
ale w wysokosci réwnej sumie czynszu oraz oplat, o ktorych mowa w ust. 2.
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10.

11.

. Przyjmuje sig, ze wplata Uczestnika na rachunek okreslony w § 5 pkt 7 jest wplatg Najemcy

na poczet naleznosci okreslonych w ust. 1-2.

. W przypadku niedotrzymania terminu wskazanego w ust. 4 przez Uczestnika, Najemca upowaznia

Wynajmujacego do dochodzenia tych naleznoséci bezpoérednio od Uczestnika.

. W przypadku powstania zalegtosci wynikajacych z braku platnoéci ze strony Uczestnika,

Wynajmujacy nie bedzie dochodzit roszezen z tego tytutlu wobec Najemcy.

Wynajmujacy bedzie prowadzil dziatania windykacyjne wobec Uczestnika w imieniu Najemcy,
na podstawie udzielonego pelnomocnictwa.

Zmiana czynszu oraz wysokosci zaliczek na oplaty niezalezne od Wynajmujacego dokonywana
bgdzie w trybie i na zasadach okre$lonych w przepisach Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz w oparciu o Regulamin rozliczania kosztow dostaw mediow w zasobie lokalowym
Miasta Poznania oraz ZKZL sp. z 0.0.

§7

Nie poézniej niz miesiac naprzdd, na koniec miesigea kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli Najemca:

— pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowa,
w szczegolnosei naruszajac postanowienia, o ktorych mowa w § 1 ust. 3-4, lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod lub niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige ucigzliwym korzystanie
z innych lokali, lub

— wynajgl, podnajgt albo oddal do bezplatnego uzywania przedmiot najmu lub jego czes¢
bez wymaganej zgody Wynajmujacego, lub

— uzywa przedmiot najmu, ktéry wymaga oproznienia w zwiazku z koniecznoécia rozbiorki lub
remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§8

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddaé caloscei lub czgsci przedmiotu najmu
w podnajem lub do innego korzystania osobom innym niz Uczestnicy (z zastrzezeniem § 1 ust. 3).

§9

. Po wezesniejszym ustaleniu terminu Najemca zobowiazany jest do udostgpnienia przedmiotu najmu

Wynajmujacemu lub osobie przez niego upowaznionej w przypadkach uzasadnionych potrzebami
Wynajmujacego, w szczegdlnoéci w celu: przeprowadzenia ogledzin zwiazanych z obowiazkowymi
przegladami technicznymi, realizacji prac remontowych, modernizacyjnych, inwentaryzacyjnych,
dokonania odczytéw urzadzen pomiarowych, a takze weryfikacji przez Wynajmujacego korzystania
z przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca
zobowiazany jest niezwlocznie udostepnic¢ przedmiot najmu w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest
nicobecny lub odmawia udostgpnienia przedmiotu najmu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnoéci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale. W takim wypadku wszelkie koszty z tym zwiazane obciazajg
Najemcg.

§10

. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest zwroci¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu

w stanie niepogorszonym, nadajacym si¢ do ponownego zasiedlenia, wolny od osob oraz
ruchomosci. W przypadku nieopréznienia przedmiotu najmu, Wynajmujacy jest uprawniony
do utylizacji pozostawionych w przedmiocie najmu ruchomosci na koszt Najemcy.
Po zakoficzeniu najmu strony sporzadza protokol, okreslajacy stan techniczny oraz stopien zuzycia
instalacji i urzadzen znajdujacych sig w przedmiocie najmu, ktory stanowi¢ bedzie, lacznie
z protokotem, o ktorym mowa w § 3 ust. 3, podstawe rozliczen z Wynajmujacym.
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§11
Zmiany warunkoéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie oswiadczenia stron, dotyczace realizacji ninicjszej umowy,
wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznoéci i muszq zostaé dorgczone stronie przeciwnej
na adresy wskazane w ust. 2-3, przy czym przez doreczenie uwaza sig wplyw korespondencji w
formie:
1) papierowe;j, lub
2) elektronicznej, podpisanej kwalifikowanym podpisem elektronicznym, z wyjatkiem informacji,

o ktorych mowa w § 5 ust. 2-3.

2. Wynajmujacy wskazuje adres do dorgczen: ul. Matejki 57, 60-770 Poznah e-mail:
obsluga.klienta(@zkzl.poznan.pl

3. Najemca wskazuje adres do doreczet: ul. ..................... g TAEEE se-mail: ...

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszq, umowa zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 21 czerwea
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§14
Spory wynikle z postanowien niniejszej umowy bedzie rozstrzygat wiasciwy rzeczowo sad w Poznaniu.

§15

Najemca zostat poinformowany przez Wynajmujacego, ze:

1) administratorem danych osobowych Najemcy jest Wynajmujacy (dane kontaktowe: tel. 61/415-88-
00, e-mail: obsluga. klienta@zkzl.poznan.pl), kidry prowadzi operacje przetwarzania danych
osobowych Najemcy,

2) e-mail kontaktowy inspektora danych osobowych to: iod@zkzl.poznan.pl,

3) w celu wykonania niniejsze] umowy dane osobowe Najemcy mogaq by¢ udostepniane innym
odbiorcom lub kategoriom odbiorcow danych osobowych — odbiorcami danych osobowych Najemcy
mogg by¢ tylko podmioty uprawnione do odbioru tych danych w uzasadnionych przypadkach i na
podstawie odpowiednich przepiséw prawa, w tym:

— organy wladzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dzialajace
na zlecenie organéw wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktore wynikaja z przepisdw
powszechnie obowigzujacego prawa,

— inne podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw zawartych z Wynajmujacym przetwarzaja
dane osobowe Najemcy, dla ktérych administratorem Jest Wynajmujacy,

4) podstawg przetwarzania danych osobowych Najemcy jest art. 6 ust. 1 pkt b Rozporzadzenia
Parlamentu  Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 2z 27 kwietnia 2016 .
W sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przephywu takich danych oraz uchylenia Dyrektywy 95/46/WE,

5) posiada prawo do:

- zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigeia lub ograniczenia
przetwarzania danych osobowych,

— Wwniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania,

— przenoszenia danych,

— Wwhniesienia skargi do organu nadzorczego,

6) dane osobowe Najemey nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu,

7) dane osobowe Najemcy bedg przechowywane przez okres niezbedny do wykonania niniejsze;j
umowy oraz realizacji ewentualnych roszezen Wynajmujacego zwiazanych z niniejsza umowa.
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§16

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

PODPISY STRON

WYNAJMUJACY

ZALACZNIK NR 1

NAJEMCA

do umowy najmu lokali 1-14 przy ul. Bystrej 9/11 w Poznaniu z dnia dd.mm.202* r. okreslajacy
zestawienie pomieszezen tymezasowych w programie ,,Droga do Samodzielnosei”.

1 2 pomieszczenia

428

korytarz
tymczasowe, pokdj dzienny 17,32
wspdlny korytarz,  kuchnia 4,38
kuchnia i tazienka  lazienka 3,80
pokdj dzienny 12,67
SUMA 42,45
2 1 pomieszczenie pokdj dzienny 22,90
tymczasowe, lokal tazienka 3,37
samodzielny
g SUMA 26,27
3 3 pomieszczenia korytarz 7,64
tymeczasowe, pokoj dzienny 9,96
wspolny korytarz,  pokdj dzienny 8,60
kuchnia i tazienka  kuchnia 4,36
lazienka 3,80
pokdj dzienny 11,18
SUMA 45,54
4 3 pomieszczenia tazienka 8,47
tymeczasowe, pokoj dzienny 13,12
wspllny korytarz,  pokdj dzienny 10,40
kuchnia i tazienka  kuchnia 4,40
tazienka 3,84
pokoj dzienny 13,72
SUMA 53,95
5 1 pomieszczenie pokoj dzienny 21,42
tymczasowe, lokal  lazienka 5,50
samodzielny
SUMA 26,92
6 3 pomieszczenia korytarz 9,17
tymezasowe, pokdj dzienny 13,75
wspolny korytarz,  pokdj dzienny 11,75
kuchnia i lazienka  kuchnia 4,40
tazienka 3,84
pokoéj dzienny 10,91
SUMA 53,82
5/ 3 pomieszczenia korytarz 8,52
tymczasowe, pokdj dzienny 13,00
wspolny korytarz,  lazienka 3,80
kuchnia i tazienka  kuchnia 436
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pokdj dzienny

10,40

pokdj dzienny 12,73

SUMA 52,81

8 1 pomieszczenie pokdj dzienny 22,40

tymczasowe, lokal  lazienka 337
samodzielny

SUMA 25,77

9 1 pomieszczenie pokdj dzienny 23,75

tymczasowe, lokal lazienka 3,67
samodzielny

SUMA 27,42

10 1 pomieszczenie pokdj dzienny 23,04

tymczasowe, lokal lazienka 3,67
samodzielny

SUMA 26,71

11 1 pomieszczenie pokoj dzienny 22,94

tymczasowe, lokal lazienka 3,63
samodzielny

SUMA 26,57

12 1 pomieszczenie pokdj dzienny 22,37

tymczasowe, lokal  lazienka 3,68
samodzielny

SUMA 26,05

13 1 pomieszczenie pokdj dzienny 22,67 |

tymeczasowe, lokal  tazienka 3,67
samodzielny

SUMA 26,34

14 3 pomieszczenia korytarz 8,47

tymczasowe, pokdj dzienny 13,57

wspolny korytarz,  pokéj dzienny 10,30

kuchnia i lazienka kuchnia 4,36

tazienka 3,80

pokdj dzienny 13,00

SUMA 53,50

25 pomieszczen tymczasowych

do umowy najmu lokali 1-14 w bud
okreslajacy spos6b naliczania CZYyNs

Z tytutu najmu lokali 1-14 w budynku przy ul. B

ZALACZNIK NR 2

uiszczania na rzecz Wynajmujacego:

1) czynszu

2) optat niezaleznych od Wynajmujacego:

— Zaliczka na zimna wode
— Odprowadzenie $ciekow
— Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

— Zaliczka na energie elektryczng

Razem:

SUMA CAEKOWITA PU 514,12

ynku przy ul. Bystrej 9/11 w Poznaniu z dnia dd.mm.202% r,
zu i oplat niezaleznych od Wynajmujacego.

ystrej 9/11w Poznaniu, Najemca zobowigzany jest do

*EEm? x 2,45z1/m? = *¥ %44

*Emt x 6,27 zlm’ = *¥ %5}
*FEm? x 9,91 zt/m? = *%%,1
**%0s x 25,00 zi/os.
08 X **¥ gl/gg, = %y}

1l

**b‘vz}
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